Совет городского поселения «Карымское»

                                                                                                                   проект
Р Е Ш Е Н И Е

«___» октября 2021 г. 

   





       №___
Об утверждении в новой редакции Положения                                                              «Об аренде муниципального имущества                                                                         город​ского  посе​ле​ния   «Карым​ское»
     В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; согласно протеста прокуратуры Карымского района от 30.06.2021 № 07-22б-2021; руководствуясь Уставом городского поселения «Карымское», Совет городского поселения «Карымское», решил:

     1. Утвердить в новой редакции Положение «Об аренде муниципального имущества городского поселения «Карымское» (приложение № 1).

     2. Признать утратившим силу решение Совета город​ского посе​ле​ния                «Карым​ское» от 26.11.2011 № 66 «Об  аренде муниципального имущества городского поселения «Карымское».

     3. Настоящее решение вступает в силу на следующий день, после дня его официального опубликования (обнародования).

     4.  Настоящее решение опубликовать (обнародовать) на стенде и официальном сайте администрации городского поселения «Карымское»  в информационно-телекоммуникационной сети Интернет. 

Глава городского

поселения «Карымское»


                                         И.И. Мыльников


Приложение №1                                                                                                                                                                     к решению Совета
городского поселения                                                                                                                                «Карымское» 
от «___» октября 2021 г. №___
ПОЛОЖЕНИЕ

ОБ АРЕНДЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

«КАРЫМСКОЕ»
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение (далее Положение), определяет порядок сдачи в аренду муниципального движимого и недвижимого имущества, находящихся в муниципальной собственности городского поселения «Карымское», заключения и досрочного расторжения договоров аренды.
1.2. Объектами аренды являются все типы нежилых встроенных, пристроенных, встроенно-пристроенных помещений, в том числе в зданиях жилищного фонда, и отдельно стоящие здания, помещения, а также подвальные и чердачные помещения, технические этажи жилых зданий, крыши, транспортные средства (далее по тексту имущество), находящееся в муниципальной собственности. 

1.3. Арендодателем муниципального имущества, составляющего муниципальную казну городского поселения «Карымское» выступает администрация городского поселения «Карымское» (далее по тексту - Арендодатель).

1.4. Арендодателем имущества, закреплённого за муниципальными унитарными предприятиями на праве хозяйственного ведения, является муниципальное предприятие. Данное имущество сдаётся в аренду предприятием по согласованию с администрацией городского поселения «Карымское».

1.5. В качестве Арендатора могут выступать предприниматели без образования юридического лица, юридические лица и физические лица.

1.6. Имущество сдаётся в аренду путём заключения договора аренды. Основанием для заключения договора аренды недвижимого  имущества является:

- распоряжение администрации городского поселения «Карымское»;

- протокол о результатах торгов.

1.7. Сдача имущества в аренду не влечёт за собой передачу прав собственности на него.

1.8. Проведение текущего ремонта возлагается на Арендатора. Арендатор самостоятельно оплачивает коммунальные и другие эксплуатационные услуги, относящиеся к арендуемому имуществу, на основании договоров, заключённых с соответствующими поставщиками этих услуг.

1.9. Арендатор не вправе сдавать арендованное имущество в субаренду, а также передавать свои права и обязанности другому лицу, предоставлять имущество в безвозмездное пользование, отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ или взноса в кооперативы. В исключительных случаях допускается передача арендуемого имущества в субаренду на основании письменного разрешения Арендодателя.

2. Порядок предоставления имущества в аренду

2.1. Предоставление в аренду имущества осуществляется путём заключения договора аренды в следующих формах:

- в порядке заключения или продления договора аренды на новый срок с добросовестными арендаторами;

- в порядке правопреемства - с правопреемником Арендатора;

- целевым назначением для муниципальных нужд (с учётом п. 1-13 части 1 ст. 17.1 Федерального закона от  26.07.2006 № 135-ФЗ (ред. от 02.07.2021 г.)) «О защите конкуренции»;
- для разовых мероприятий на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

- в порядке проведения торгов (конкурс или аукцион).
     2.2. Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязанности, если иное не предусмотрено законом или договором аренды по истечению срока договора аренды, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить такой договор в срок, указанный в договоре аренды. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могуть быть изменены по согласованию сторон. 

     2.3. Целевым назначением имущество предоставляется в аренду в особых случаях определённых частью 1 ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ (ред. от 02.07.2021 г.) «О защите конкуренции», а именно:

     1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

     2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

     3) государственным и муниципальным учреждениям;

     4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьёй 31_1 Федерального закона от 12 января 1996 года № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях";
     5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

     6) медицинским организациям, организациям, осуществляющим образовательную деятельность;

     7) для размещения сетей связи, объектов почтовой связи;

     8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, лицу, которому присвоен статус единой теплоснабжающей организации в ценовых зонах теплоснабжения в соответствии с Федеральным законом от 27 июля 2010 года № 190-ФЗ «О теплоснабжении";

     9) в порядке, установленном главой 5 настоящего Федерального закона;

    10) лицу, с которым заключён государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта, либо лицу, с которым государственным или муниципальным автономным учреждением заключён договор по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 18 июля 2011 года № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц", если предоставление указанных прав было предусмотрено документацией о закупке для целей исполнения этого договора. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта либо договора;

     11) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

     12) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным организациям, осуществляющим образовательную деятельность, медицинским организациям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

     13) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности;

     14) являющееся частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество;

     15) лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным;

     16) передаваемое в субаренду или в безвозмездное пользование лицом, которому права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании государственного или муниципального контракта или на основании пункта 1 настоящей части.

     17) публично-правовой компании «Единый заказчик в сфере строительства» в случае, если такое имущество передаётся в целях обеспечения выполнения инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства, включённых в программу деятельности указанной публично-правовой компании на текущий год и плановый период.
2.4. Отказ арендатора от аренды имущества в пользу другого лица в форме договора уступки, совместной деятельности не является основанием для предоставления последнему данного имущества целевым назначением.

2.5. Имущество, используемое Балансодержателем для своих нужд, может быть предоставлено для проведения разовых мероприятий путём заключения краткосрочной (почасовой) аренды. При использовании Арендатором арендованного помещения ограниченное количество времени, а в остальное время Балансодержатель использует помещение для своих нужд, может быть заключён договор краткосрочной (почасовой) аренды. При этом договор краткосрочной (почасовой) аренды заключается на площадь помещения не более 50 кв. м.

2.6. Решение о сдаче в аренду муниципального имущества посредством конкурса или аукциона принимается Арендодателем.

2.7. Проведения торгов на право заключения договоров аренды объектов имущества осуществляется в соответствии с приказом ФАС Росии от 10.02.2010г №67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса.
Продавцом права на заключение договоров аренды на торгах является администрация городского поселения «Карымское». 

В случае признания торгов по продаже права аренды имущества несостоявшимися по причине поступления только одной заявки на участие в торгах (конкурс, аукцион), имущество предоставляется лицу, подавшему такую заявку, в случае, если указанная заявка соответствует условиям, предусмотренным документацией о торгах.

По результатам проведенных торгов на право аренды имущества победитель приобретает право заключения договора аренды. 

В случае уклонения победителя торгов от подписания договора аренды в течение пяти календарных дней Арендодатель вправе предложить заключить договор аренды имущества с одним из оставшихся претендентов, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора либо предложившим наилучшие условия конкурса.

2.8. Имущество предоставляется в аренду на основании заявления Арендатора при наличии копий следующих документов:

Для юридических лиц:
- Заявление на имя главы городского поселения «Карымское» о намерении арендовать муниципальное имущество с указанием его местонахождения (адреса), площади, других сведений характеризующих имущество в отношении которого подаётся заявление, а также целей в которых предстоит использовать арендуемое имущество. 
- учредительных документов;

- свидетельство о государственной регистрации;

-документов, подтверждающих полномочия представителя юридического лица на заключение договоров от имени юридического лица;

- свидетельства о постановке на учёт в налоговом органе;

- полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты подачи заявления выписку из единого государственного реестра юридических лиц.
- заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

Копии всех документов должны быть заверены подписью и печатью (при наличии печати) заявителя. 

Для предпринимателей без образования юридического лица:
- Заявление на имя главы городского поселения о намерении арендовать муниципальное имущество с указанием его местонахождения (адреса), площади, других сведений характеризующих имущество в отношении которого подаётся заявление, а также целей в которых предстоит использовать арендуемое имущество;
- документ, удостоверяющего личность предпринимателя, представителем заявителя предъявляется нотариально заверенная доверенность;

- свидетельство о государственной регистрации индивидуального предпринимателя; 

- свидетельства о постановке на учёт в налоговом органе физического лица;

- полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты подачи заявления выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей.
Копии всех документов должны быть заверены подписью и печатью (при наличии печати) заявителя. 

Для физических лиц:

- Заявление на имя главы городского поселения о намерении арендовать муниципальное имущество с указанием его местонахождения (адреса), площади, других сведений характеризующих имущество в отношении которого подаётся заявление, а также целей в которых предстоит использовать арендуемое имущество;

- копию документов удостоверяющих личность;
- свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица;

 Документы заверяются подписью заявителя.

     Заявление и документы, поданные заявителем, претендующим на заключение договора аренды муниципального имущества рассматриваются администрацией ГП «Карымское» в течение 30 рабочих дней с даты подачи такого заявления. Решение о предоставлении в аренду имущества без проведения торгов принимается в случаях определённых ст. 17.1 Федерального закона от  26.07.2006 № 135-ФЗ (ред. от 02.07.2021 г.) «О защите конкуренции». В остальных случаях принимается решение о проведении торгов на право заключения договоров аренды имущества  в форме конкурса или аукциона.
     При необходимости Арендодатель (администрация ГП «Крымское») проводит согласование с соответствующими органами по надзору по возможности использования арендуемого имущества для ведения деятельности, требующей особых разрешений. 

При подаче заявления на продление договора аренды заявитель дополнительно представляет документы, подтверждающие полноту и своевременность оплаты арендной платы, коммунальных услуг и эксплуатационных расходов. 

2.9. Решение об отказе заявителю принимается в следующих случаях:

- испрашиваемее имущество уже обременено договором аренды;

- заявителем не представлены необходимые документы, указанные в пункте 2.6. настоящего Положения;

- несоответствие документов требованиям законодательства и Положению.
 - Отсутствует положительное согласование  органов по надзору  о возможности использования арендуемого имущества для целей указанных Заявителем.
3. Заключение договора аренды имущества

3.1. Имущество, находящиеся в муниципальной казне городского поселения «Карымское», сдаётся в аренду на основании договора аренды, заключенного между Арендодателем и Арендатором.

3.2. Передача имущества Арендодателем и принятие его Арендатором оформляются передаточным актом, подписываемым сторонами. В случае уклонения одной из сторон от подписания передаточного акта договор считается не заключённым.

3.3. Договор аренды имущества, заключённый на срок более одного года, подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством и считается заключённым с момента такой регистрации. Расходы, связанные с государственной регистрацией, возлагаются на Арендатора.

3.4. Условия и сроки внесения арендной платы устанавливаются договором аренды.

3.5. Ремонт, реконструкция, улучшение имущества, сданного в аренду, производится исключительно по согласованию с Арендодателем. 

3.6. Неотделимые улучшения арендуемого объекта (работы капитального характера, связанные с непосредственной деятельностью арендатора и его специфическими потребностями: перепланировка помещений, дополнительное теплоснабжение, энергоснабжение, водоснабжение, обустройство дополнительных входов, проемов и др., а также работы, выполненные из дорогостоящих материалов и не связанные с улучшением технического состояния помещений: подвесные потолки, декоративные панели) производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя и возмещению не подлежат.

3.7. При прекращении договора аренды, а также при досрочном его расторжении Арендатор обязан сдать Арендодателю арендуемое помещение в течение 10 (десяти) дней по акту приема-передачи в  состоянии не хуже чем он его получил с учётом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором.

4. Порядок досрочного расторжения договора аренды

4.1. Договор аренды может быть, досрочно расторгнут Арендодателем в случаях, если Арендатор:

-использует имущество с существенными нарушениями условий договора или назначения имущества, либо с неоднократными нарушениями;

-существенно ухудшает имущество, не обеспечивает охрану и сохранность;

- более двух раз подряд, по истечении установленного договором срока платежа, не вносит арендную плату;

- не производит текущий  ремонт;

- самовольно сдаёт муниципальное имущество в субаренду, а также при использовании субарендатором муниципального имущества не в соответствии с его целевым назначением согласно договору аренды; 

- не выполняет конкурсные условия; 

- отказывается от аренды (при досрочном расторжении договора аренды имущества стороны уведомляют друг друга в соответствии с условиями заключенного договора).

4.2. Договор аренды может быть, досрочно расторгнут:

- по соглашению сторон;

- по требованию одной из сторон в порядке, установленном действующим законодательством, при нарушении второй стороной его существенных условий;

- при включении объекта в программу приватизации.

4.3. Арендатор вправе требовать досрочного расторжения договора аренды по основаниям, установленным действующим гражданским законодательством.

5. Порядок определения размера арендной платы, сроки внесения арендных платежей.
5.1. Арендная плата за переданное в аренду имущество устанавливается в денежной форме, не включает плату за коммунальные услуги и налог на добавленную стоимость.

5.2. Арендная плата (без налога на добавленную стоимость) поступает в бюджет муниципального образования городское поселение «Карымское».

5.3. Налог на добавленную стоимость по арендной плате Арендатор перечисляет самостоятельно в соответствующий бюджет в соответствии с действующим законодательством.

5.4. При сдаче в аренду имущества арендная плата устанавливается на основании отчёта независимой оценки такого имущества в соответствии с законодательством об оценочной деятельности, а арендная плата транспортных средств устанавливается согласно утверждённой Советом городского поселения «Карымское» методики.

5.5. Арендатор обязан своевременно вносить арендную плату за пользование  имуществом.
5.6. Если иное не установлено договором аренды, арендная плата вносится арендатором путём перечисления на указанный в договоре счёт ежемесячно не позднее десятого числа месяца следующего за отчётным, за декабрь не позднее 25 декабря текущего года.

5.7. В случае неуплаты арендных платежей в установленный срок начисляются пени, предусмотренные договором аренды.

5.8. Несоблюдение арендатором требований настоящего раздела является основанием для прекращения с ним арендных отношений в судебном порядке.

6. Порядок сдачи имущества в субаренду

6.1. Сдача в субаренду имущества, передача прав и обязанностей по договору аренды третьему лицу, использование имущества по договору о совместной деятельности, иные действия по передаче арендных прав на имущество третьим лицам осуществляется исключительно с согласия администрации городского поселения и оформляется дополнительным соглашением к договору аренды.

6.2. Субарендатор обязан использовать переданное имущество исключительно в соответствии с его целевым назначением согласно договору аренды.

6.3. Договор субаренды не должен превышать срока аренды по основному договору. При этом в договоре должна быть запись, что срок субаренды прекращается по истечении срока основного договора аренды с Арендатором. 

6.4. При сдаче имущества в субаренду ответственным по договору перед Арендодателем остается Арендатор.

7. Учёт и контроль использования нежилого имущества

7.1. Учёт и контроль за целевым использованием имущества, переданного в аренду, эффективностью его использования осуществляет отдел по управлению имуществом, земельным и жилищным вопросам администрации городского поселения «Карымское». 
                                                       ___________________
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